Oma/Creln g;%rég r:dtg: 7Cma Gora
Opéstina Kotor 0 S

N 4 glavni.arhitekta@kotor.me
Sluzba glavnqg gr_adskog arhitekte A "
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/24-2288-6 Kotor, 13.02.2025.godine

Za: ,Ponta Bigova“ d.o.o. Podgorica
Ul. Vlada Cetkoviéa br.2,
81000 Podgorica

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rje$enje broj i datum gornji kojim se odbija Vas zahtjev
za davanje saglasnosti na UP B-26 koja se sastoji od djelova k.p.1540 i k.p.1541 K.O.
LjeSevici, u obuhvatu DSL, Sektor 38 — Bigova (,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi®
br.7/12), koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/24-2288 od
20.08.2024.god.

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog

Lailnent Seut

Senka Lazarevi¢, di’a.




Crna Gora Stari grad 317
Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluzba glavnog gradskog arhitekte m Li:g'rt'i(;a@kotor'me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/24-2288-6 Kotor, 13.02.2025.godine

VD Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rje$avajuéi po zahtjevu koji je
podnijelo privredno drustvo ,Ponta Bigova“ d.o.0. Podgorica za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na UP B-26 koja se
sastoji od djelova k.p.1540 i k.p.1541 K.O. LjeSeviéi, u obuhvatu DSL, Sektor 38 —
Bigova (,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi br.7/12), na osnovu &lana 87 stav 4 tatka
1, uvezi Clana 88 stav 1i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22, 04/23), €lana 46 i ¢lana

18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“S. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016,
37/2017), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnijet od strane ,Ponta Bigova“ d.o.o. Podgorica za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na UP B-26
koja se sastoji od djelova k.p.1540 i k.p.1541 K.O. Lje$eviéi, u obuhvatu DSL, Sektor
38 — Bigova (,Sluzbeni list CG — Opétinski propisi br.7/1 2), a koji se vodi kod ovog
organa pod brojem UPI-10-333/24-2288 od 20.08.2024.god.

Obrazlozenje:

Aktom br. UPI-10-333/24-2288 od 20.08.2024.god. ovom organu obratilo se
privredno druStvo ,Ponta Bigova“ d.o.0. Podgorica (u daliem tekstu ,podnosilac
zahtjeva®) sa zahtjevom za davanje saglasnosti na Idejno rieSenje arhitektonskog
projekta stambenog objekta na UP B-26 koja se sastoji od djelova k.p.1540 i k.p.1541
K.O. Ljesevici, u obuhvatu DSL, Sektor 38 — Bigova (,Sluzbeni list CG — Opstinski
propisi‘ br.7/12).

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sllist CG” — br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), propisano je da
glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Odredbom ¢lana 88 stav 1 i 3 citiranog Zakona propisano da se poslovi iz €lana 87
stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev
hotela odnosno turistickog naselja sa C&etiri ili pet zvjezdica i turistiCckog rizorta,
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje ovih poslova izvréni organ
jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu, nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju, v.d.
Glavnog gradskog arhitekte je u istoj uocio nedostatke, te je shodno &lanu 105 Zakona
0 upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017)
podnosiocu zahtjeva uputio Poziv za dopunu br. UPI-10-333/24-2288-2 od

. 02.12.2024.god., nakon Cega je putem elektronske poste dostavljena dopunjena

-dokumentacija od 19.12.2024.god., uz izjaSnjenje podnosioca zahtjeva. Dana
= 520.12.2024.god. ovom organu je putem poste dostavljena ista dokumentacija.

U pomenutom izjasnjenju od 19.12.2024.god. navedeno je: da je predmetni objekat
zapoCeo da se gradi na osnovu gradevinske dozvole UP | 0303-1633/14 od
07.11.2014.godine izdate na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 0303-8094/12
od 24.07.2012.godine, izdatih u skladu sa Drzavnom studijom lokacije, sektor 38-
Bigova (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, br.7/12), kojom je odobrena izgradnja
stambenog objekta sa uredenjem terena i izgradnjom bazena, pri &¢emu je spratnost
objekta Po+Su+P+1, gabarit objekta 19,65 x 13,30m, ukupne bruto povrsine 733,85m2;
da su predmetni uslovi broj 0303-8094/12 od 24.07.2012.godine uvjerenjem broj UP |
0303-33/21-6271 od 25.05.2021.godine izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje potvrdeni da vaZe, i da su izdati u skladu sa
Drzavnom studijom lokacije sektor 38 — Bigova (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi*,
br.7/12); da je predmetna drZavna studija lokacije na snazi i da se nalazi u Registru
planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo, pa da samim tim nadlezni organ op&tine
nije mogao da stavi van snage predmetne urbanisti¢ko-tehnitke uslove i izda nove, jer
se urbanistiCko-tehnicki uslovi izdaju na zahtjev zainteresovanog lica — ,bilo koje
stranke® i predstavljaju informaciju $ta je na osnovu planskog dokumenta na
urbanistikoj parceli, odnosno lokaciji planirano, i da vaZe dok vazi planski dokument;
da je RjeSenjem broj UP 1 0303-995/15 od 04.06.2015.god., a shodno &lanu 98 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata izvr§ena izmjena imena investitora
,CORNETWORKS HOLDING MONTENEGRO* d.o.0. Tivat na novog investitora
Tolmachev Igora iz Ruske Federacije, dok sve odredbe Rje$enja o gradevinskoj
dozvoli broj UP | 0303-1633/14 od 07.11.2014.godine ostaju na snazi; da je dopisom
UP | 09-042/24-679/3 od 06.06.2024.godine inspektor — koordinator Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine dao izja8njenje da je gradevinska
dozvola UP | 0303-1633/14 od 07.11.2014.godine i dalje na snazi, odnosno da se na
osnovu iste moZe graditi; da je prije nastavka radova na predmetnom objektu
podnosilac zahtjeva obavjestio nadlezni inspekcijski organ Ministarstva o nastavku
gradenja objekta obrascem broj 09-745/24-6137/1 od 24.04.2024.godine; da se isti¢e
da se ne radi o nelegalnom objektu; da je ¢lanom 98 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
04/23) ,utvrdeno® da se nakon podnesene prijave gradenja revidovani glavni projekat
mozZe mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, da se glavni projekat moZze mijenjati i radi pobolj$anja funkcionalnosti
objekta, bolje organizacije prostora i sl., da se izmjena revidovanog glavnog projekta
moze vrsiti najdalje do podnoSenja zahtjeva za upis objekta u katastar nepokretnosti
iz ¢lana 104 ovog zakona, da je investitor duzan da inspekcijskom organu podnese
prijavu sa revidovanim izmijenjenim glavnim projektom, da u slu¢aju da se izmjena
revidovanog glavnog projekta odnosi na izmjenu elemenata idejnog rie$enja na
osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog zakona, investitor je duzan da pribavi
novu saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na novo
idejno rjesenje, te da je investitor duzan da inspekcijskom organu podnese izmjenjeni
revidovani glavni projekat i saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog



arhitekte. U izjasnjenju se dalje navodi da je investitor, polazeéi od &lana 98 Zakona i
misljenja Ministarstva, tokom gradenja predmetnog objekta, odluéio da izvrsi izmjenu
revidovanog glavnog projekta radi poboljSanja funkcionalnosti objekta, bolje
organizacije prostora, kao i izgleda objekta, ,a na zadovoljstvo okolnih susjeda*.

. Nakon uvida u korigovano idejno rjeSenje, propratnu dokumentaciju i prilozeno
\izjaSnjenje, v.d. glavnog gradskog arhitekte je podnosiocu zahtjeva uputio
|/ Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka od 28.01.2025.god. (datum na povratnici
-31.01.2025.god.), u kojem je konstatovano da je u dopuni zahtjeva od
19.12.2024.god. priloZeno:

-Izjasnjenje na Poziv za dopunu upuéen od strane ovog organa od 02.12.2024.god.;
-UrbanistiCko-tehni¢ki uslovi br.0303-8094/12 od 24.07.2012.god. izdati od strane
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor;
-Uvjerenje UP/I 0303-333/21-6271 od 25.05.2021.god. izdato Tolmachev Igoru od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor,
kojim se potvrduje da su UTU br.0303-8094/12 od 24.07.2012.god. vazedi, i izdati na
osnovu DSL Sektor — 38 Bigova (,Sluzbeni list CG — Opétinski propisi br.7/12) koji je
vazedi;

-Rjesenje o gradevinskoj dozvoli br. UP/I 0303-1633/14 od 07.11.2014.god. izdato od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, kojim se
investitoru ,Cornetworks Holding Montenegro® odobrava izgradnja stambenog objekta
sa uredenjem terena i izgradnjom bazena na urbanisti¢koj parceli B-26 koju Cine
k.p.1540 i k.p.1541 K.O. LjeSevidi;

-RjeSenje br.UP/I 0303-995/15 od 04.06.2015.god. o izmjeni Rjesenja o gradevinskoj
dozvoli br.UP/I 0303-1633/14 od 07.11.2014.god. koja se odnosi na promjenu
investitora (umjesto ,Cornetworks Holding Montenegro“, navodi se kao investitor
Tolmachev Igor);

-Prijava nastavka gradenja objekta podnijeta od strane ,Ponta Bigova“ d.o.o.
Podgorica, br.09-745/24-6137/1 od 24.04.2024.god., sa pozivanjem na Rjesenje o
gradevinskoj dozvoli br. UP/I 0303-1633/14;

-IzjaSnjenje na postupak inspekcijske kontrole br.UP | 09-042/24-679/3 od
06.06.2024.god. izdato od strane inspektora koordinatora pri Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, u kojem se iznosi stav da je rieSenje o
gradevinskoj dozvoli i dalje na snazi;

-Misljenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, br. 106-26/167 od 28.05.2018.god.
u vezi zahtjeva za tumacenje odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG*, br.64/17), a koje se odnose na primjenu &lana 98 navedenog
zakona na izmjene revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata
gradevinska dozvola u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG*, br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), u kojem stoji da se izmjene
revidovanog glavnog projekta koji je bio osnov za izdavanje gradevinske dozvole mogu
raditi u skladu sa ¢lanom 98 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, s tim:
da su izmjene u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima; da je dobijena saglasnost
glavnog drzavnog arhitekte na idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u
naseljima, u skladu sa ¢lanom 87 zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata; da
je revident revidovao izmjenjenu tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa &lanom 81 i
sacinio izvjestaj o reviziji u skladu sa ¢lanom 85 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata; te da se u slu€aju izmjene glavnog projekta u skladu sa &lanom 98 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, na gradenje objekta, vr§enje struénog



nadzora, kao i stavljanje u upotrebu objekta, primjenjuju odredbe shodno
Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata.

U Obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka od 28.01.2025.god. dalje je izloZzeno
sliedece:
-da se Clanom 98 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) propisuje da se nakon
podnesene prijave gradenja revidovani glavni projekat moze mijenjati samo pod
uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, da se izmjene
mogu vrsiti radi pobolj$anja funkcionalnosti objekta, bolje organizacije postora i sl., da
se izmjene mogu vrSiti najdalje do podnosenja zahtjeva za upis objekta u katastar
nepokretnosti, te da je u tom slu¢aju investitor duzan da inspekcijskom organu
podnese prijavu sa revidovanim izmjenjenim glavnim projektom (§to prema &lanu 91
istog Zakona predstavlja uslov gradenja);
-da je u slu¢aju da se izmjene glavnog projekta odnose na izmjenu elemenata idejnog
rieSenja na osnovu kojih je data saglasnost iz &lana 87 ovog zakona, investitor duzan
da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog
arhitekte na novo idejno rjeSenje;
-da prema Clanu 87 stav 6 citiranog Zakona, saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade €ini sastavni dio glavnog projekta;
-da se shodno izloZenom, moZe zakljutiti da gradevinska dozvola izdata na osnovu
glavnog projekta koji je naknadno izmijenjen nije mjerodavna u ovom postupku, i da je
neophodno prije nastavka radova izvrsiti prijavu gradenja, uz prethodno pribavljenu
saglasnost na novo idejno riesenje;
-da u dokumentaciji nije dostavljeno rjeSenje o produzenju gradevinske dozvole od
strane nadleZznog organa, kako je bilo predvideno &lanom 100 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* — br.51/08, 34/11, 35/13, i 33/14) na
osnovu kojeg je gradevinska dozvola izdata;
-da se u dopunjenom idejnom rjieSenju sa elektronskim potpisom od 18.12.2024.god.
navodi da ,zateceni objekat predstavljaju ukopane podzemne etaze koje su iznad linije
terena na strani okrenutoj ka moru“, da ,gabarit ovog objekta, iako u granicama
katastarske i urbanistitke parcele, izlazi iz okvira gradevinskih linija, te se projektom
predvida rusenje tog dela i postavljanje podzida sa nasutom zemljom za sadnju
zelenila kao zelena zona izmedu novoizgradenog objekta i buduéeg $etalidta — lungo
mare’, da ,novoizgradeni delovi objekta se konstruktivno oslanjaju na konstrukciju
postojeCih podzemnih etaZa, te je linije ruSenja postojeéeg objekta diktirana
konstruktivnim sklopom*;
-da je u okviru dopunjenog idejnog rieSenja priloZzena geodetska situacija predmetnih
parcela od marta 2023.god. izradena od strane ,Geogrid“ d.o.o. Tivat, na kojoj su
prikazane dvije etaze objekta na koti 1.21 (ozna&eno kao suteren), i na koti 4.02mnv
(oznaceno kao plo¢a sprata), dok se u prilogu Prijave nastavka gradenja objekta od
24.04.2024.god. navodi da je objekat ,skoro u cjelosti gotov*, da ,nedostaje dio krova
i zavr$nih radova“, te da investitor namjerava da objekat privede namjeni u narednih
12 mjeseci;
-da su u okviru dokumentacije koja je dostavljena ovom organu uz inicijalni zahtjev od
20.08.2024.god. priloZzeni Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br.03-333/23-15541 od
20.09.2023.god. izdati od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje
prostora opstine Kotor po zahtjevu investitora ,Ponta Bigova“ d.o.0. Podgorica, kojima
se zamjenjuju i stavljaju van snage Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi br.0303-8094/12 od



24.07.2012.god.,, a koji su priloZzeni u dopunjenom idejnom rie$enju od
18.12.2024.god ;

-da su u uslovima od 20.09.2023.god. dati podaci o postojecem stanju katastarskih
parcela, gdje se navodi objekat povrine 53m?, izgraden 1969.god. prema podacima
iz lista nepokretnosti, a da se uvidom u LN 190 237 K.O. Lje$eviéi, prema prepisu od
22.11.2024.god. konstatuje da je stanje predmetnih parcela nepromjenjeno;

-da u uslovima od 20.09.2023.god. nema podataka o gradevinskoj dozvoli:

rda je sastavni dio ovih uslova Rje$enje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju
/ postojeceg objekta na UP B-26 koju €ini dio k.p.1540 i dio k.p.1541 K.O. LjeSevidi,
prema DSL Sektor 38 Bigova, izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, PJ
Kotor, br. UP/I-05-790/2023-3 od 30.08.2023.god., koje takode nije priloZzeno u
dopunjenoj dokumentaciji;

-da se nakon razmatranja dopune zahtjeva od 19.12.2024.god. konstatuje da nisu
izvrSene izmjene prema Pozivu za dopunu od 02.12.2024.god. upucenom od strane
ovog organa, u kojem je iznijet zaklju¢ak da nije ispostovan uslov za maksimalnu $irinu
proCelja koja prema planskom dokumentu iznosi 12m, buduéi da projektovana $irina
fasade prema prilaznom putu iznosi 19,70m, kao i $irina fasade koja se sagledava sa
mora, te da, iako je projektant vizuelno ,razbio* uli¢nu fasadu uvlagenjem dijela objekta
u dubinu parcele, ne moZe se reéi da progelje objekta &ini samo dio koji je najblizi
pristupnom putu, kao i da uli¢na fasada u ovom slugaju ne moze predstavljati glavnu
fasadu objekta (odnosno pro&elje), veé je to reprezentativna fasada objekta koja se
sagledava sa mora;

-da je u Pozivu za dopunu iznijeto misljenje ovog organa da su nesporne estetske
vrijednosti rjeSenja, ali da objekat zbog svojih gabarita djeluje predimenzionirano u
odnosu na objekte tradicionalne arhitekture u okruzenju, $to u dopunjenom idejnom
rieSenju nije ispostovano, buduci da je u projektu prikazan objekat dimenzija gabarita
cca 19,70/19,23m, uz izmjene rjeSenja krova, boje fasade i tretmana postojecih
ukopanih etaza;

-da se konstatuje da u dopuni zahtjeva nije prilozen Elaborat parcelacije, §to je
navedeno u Pozivu za dopunu od 02.12.2024.god. shodno Stru¢nom uputstvu
objavljenom od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br.01-
1894/1 od 17.11.2021.god.

Na osnovu prethodno izloZenih Einjenica, u Obavjestenju o rezultatima ispitnog
postupka od 28.01.2025.god. iznijet je zaklju¢ak da podaci i navodi u prilozenoj
dokumentaciji nisu medusobno uskladeni, ili ne odgovaraju &injeni¢nom stanju, da su
UrbanistiCko-tehniCki uslovi prilozeni u dopunjenom idejnom rieSenju od
18.12.2024.god. zamijenjeni i stavljeni van snage novim UTU od 20.09.2023.god. od
strane nadleznog organa, da gradevinska dozvola na koju se investitor poziva nije
mjerodavna u ovom postupku, da nisu ispo$tovani uslovi propisani planskim
dokumentom za $irinu procelja objekta, te da se u konagnom nisu ispunili uslovi za
usvajanje predmetnog zahtjeva i davanje saglasnosti na dostavljeno idejno rieSenje
stambenog objekta na UP B-26 koju ¢ine djelovi k.p.1540 i k.p.1541 K.O. LjeSeviéi, u
obuhvatu DSL Sektor 38 — Bigova.

U istom dopisu podnosilac zahtjeva je pozvan u skladu sa &lanom 111 112 Zakona
0 upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017)
da se u roku od 5 dana od prijema dopisa izjasni o navedenim rezultatima ispitnog
postupka pismenim putem ili usmeno, i da u istom roku izvr$i uvid u spise predmeta u



prostorijama Sluzbe glavnog gradskog arhitekte, te da ¢e ukoliko ne postupi kao $to je
navedeno, o predmetnom zahtjevu biti odlu¢eno bez njegovog izjasnjenja.

Kako se podnosilac zahtjeva u ostavljenom roku nije izjasnio povodom zaklju¢aka
koji su izneseni u Obavjestenju od 28.01.2025.god., i pored upozorenja na posljedice
propustanja, u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore™-br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) doneseno je RjeSenje bez
/| izja8njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka.

Na osnovu izloZenih injenica, odlu€eno je kao u dispozitivu Rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.

v.d. Glavnog gradskog
arhitekte,

QW&’(%%@

Sénka Lazarevié, d.i.a.

Dostavljeno:
. Imenovanom
2.4 spise predmeta
3. ala



